SORGENFREI BAUEN

Baubeschreibung

Neubau einer kleinen Wohnanlage mit Tiefgarage
Menzinger Stral3e 157, 80997 Munchen
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Beratung und Verkauf:

Dorn & Déaxl Bautrager GmbH

Emplstr. 2a
81829 Munchen

Telefon: +49 89 45 45 65 50

Fax: +49 89 45 45 65 52
Email: info@dd-muenchen.de
Internet: www.dd-muenchen.de
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SORGENFREI BAUEN

1) Allgemeines

e Die Bauausfiihrung der Wohnanlage basiert auf dieser Baubeschreibung sowie dem vertraglich
vereinbarten Leistungsumfang. Sdmtliche Baustoffe, Abmessungen und Ausfuhrungen
entsprechen den neuesten Bestimmungen der geltenden Normen im Bauwesen, der
Verdingungsordnung fir Bauleistungen (VOB) zum Zeitpunkt der Einreichung des Bauantrages
sowie den Bestimmungen fir erhdhten Schallschutz nach DIN 4109 und Warmeschutz nach
EnEV 2016.

e Ausstattung und Gerate werden ausschlie3lich von bekannten Markenherstellern eingebaut. In
dieser Beschreibung genannte Firmen und Marken sind Beispiele und kénnen jederzeit durch
gleichwertige ersetzt werden. Eventuell erforderlich werdende Anderungen aus architektonischen,
behdrdlichen oder technischen Griinden bleiben vorbehalten.

e Es wird ein Gebaude mit 5 Wohneinheiten und eine Tiefgarage mit 5 Stellplatzen errichtet. Fur
WEL1 ist das Kellerabteil und ein Hobbykeller Gber eine wohnungsinterne Treppe erreichbar. Im
Untergeschoss sind weiterhin die Kellerabteile fiir die Wohneinheiten WE2 bis WES5, die
Allgemein- und Technikrdume, sowie die Tiefgarage untergebracht. Zu jeder Wohneinheit gehort
ein Tiefgaragenstellplatz (nicht im Kaufpreis der Wohneinheit enthalten). Insgesamt sind 5
Tiefgaragenstellplatze zu vergeben. Die erdgeschossigen Wohneinheiten WE1 und WE2 sind
barrierefrei erreichbar und haben je einen direkt zugeordneten Gartenanteil. Auf dem Grundstiick
entstehen aul3erdem ein Mullabstellplatz, Fahrradstellplatze und ein Spielplatz. Weitere
Fahrradstellplatze sind in der Tiefgarage vorgesehen.

e Leistungsumfang

Im Kaufpreis enthalten sind:

o Der Bauantrag mit den zur ordnungsgemafen Durchfiihrung des Bauvorhabens erforderlichen
Bauzeichnungen und Berechnungen, sowie Freiflachengestaltungsplanung,
Entwéasserungseingabeplanung, Baugrunduntersuchung und Statik. Alle anfallenden
Genehmigungs- und Prifgebihren sind im Kaufpreis enthalten. Ebenso enthalten ist die
Berechnung nach der Energieeinsparverordnung mit Ausstellung des Energieausweises.

o Die komplette Ausfiihrungsplanung sowie 6rtliche Bauleitung und Koordination.

o Alle notwendigen Hausanschliisse wie Strom, Wasser, Kanal und die Grundbereitstellung
eines Anschlusses fur Telefon, TV und Internet.

o Das zur Baudurchfuihrung notwendige Schnurgerist wird erstellt und eingerichtet, das
Gebaude in seiner genehmigten Lage eingemessen.

o Die bezugsfertige (schlisselfertige) Erstellung des Gebaudes, wie nachfolgend beschrieben,
einschl. der landschaftsgértnerischen Begriinungsmafnahmen nach
Freiflachengestaltungsplan.

Im Kaufpreis nicht enthalten sind:

o Die notariellen Kosten des Kaufvertrages und die daraus resultierenden Nebenkosten wie z.B.
die Grunderwerbssteuer und die Kosten fir die Finanzierung.
o Die Kosten der Gebaudeeinmessung (anteilig nach tausendstel).

2) Erdarbeiten

e Abtrag des Mutterbodens im Bereich des geplanten Geb&udes und Lagerung seitlich auf dem
Grundstuck fir die spatere Humusierung.

e Aushub der Baugrube bis Unterkante Bodenplatte und Zwischenlagerung des Aushubs seitlich auf
dem Baugrundstiick, bzw. Abfuhr von tiberschiissigem Material, einschl. Deponiegebihr.

o Verfullung der ArbeitsrAume um das Haus mit dem Aushub nach Beendigung der
Kellerbauarbeiten (Erdarbeiten nach der Baufertigstellung siehe Pkt. 22 - Aul3enanlagen).

3) Entwésserung

e Schmutz- und Regenwasser der Gesamtanlage werden auf3en in KG-Rohren und innen in HT-
Rohren in die offentliche Kanalisation, bzw. in Sickerschachte abgeleitet. Die Verlegung erfolgt
unter der Keller- bzw. Tiefgaragendecke oder im Gebaude-Aushubarbeitsraum. Wo technisch
notwendig, werden schallgedammte Abflussrohre eingesetzt.
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o Befahrbare Entwésserungsrinne am Anfang der Tiefgaragenzufahrtsrampe.
e Revisions- und Sickerschachte fur Abwasser und Regenwasser.

4) Stahlbeton- und Betonarbeiten — Grindung, Keller, Tiefgarage.

e Nach den statischen Anforderungen wird fiir den Keller eine Stahlbeton-Fundamentplatte inkl.
Fundamenterdungsband erstellt. Wo statisch notwendig, auch verstarkt durch
Betonstreifenfundamente oder Einzelfundamente. Die Tiefgarage wird in Stahlbeton entsprechend
den technischen Anforderungen ausgefiihrt und gegriindet. Die Tiefgarage erhalt eine
Bodenplatte mit Gussasphaltestrich.

o Auf die Oberflache der Bodenplatte von beheizten Raumen wird eine Schwei3bahn als
Feuchtigkeitssperre aufgebracht.

o KellerauRBenwénde in Stahlfaserbeton, d = 25 cm. Einschl. Einbau von Fugenbandern.
Perimeterdammung nach EnEV-Berechnung, geschiitzt mit einer Noppenbahn.

o Tiefgaragenauenwénde in Stahlbeton, d = 25 cm, bzw. 30 cm. Liftungsschacht mit
Rostabdeckung und Liftungsoffnung zur natirlichen Beluftung.

e Tiefgaragentrennwand zum Keller mit DAmmung nach EnEV-Berechnung.

¢ Nicht iberbaute Decke der Tiefgarage und Decke der Rampe wasserdicht im Quintingverfahren.

¢ Uberbaute Decke der Tiefgarage und des Kellers als Stahlbeton-Fertigteildecke mit Aufbeton und
unterseitiger Warmedammung nach EnEV-Berechnung.

¢ Die Kellerinnenwande werden aus Ziegel, Kalksandstein oder Beton fur tragende Wé&nde in den
Dicken nach den Erfordernissen aus Statik, Schall- und Brandschutz in einer Starke von 17,5 cm,
20 cm oder 24 cm errichtet. Nichttragende Wande werden mit einer Starke von 11,5 cm erstellt.
Die Kellerabteile der Wohneinheiten WE2 bis WES5 werden zum Flur mit 11,5 cm starken
Mauerwerkswanden getrennt, untereinander mit Trennwanden aus Metalllamellen.

o Kellerzargenfenster Fabrikat Wolfa werden in der Gro3e b/h ca. 100/75 cm eingebaut und sind
aus Kunststoff mit Isolierverglasung und Dreh-Kippbeschlag. Das Fenster im Hobbykeller von
WEL1 wird als Wohnraumfenster ausgefihrt (siehe Pkt. 10 - Fenster/Sonnenschutz).

e Lichtschachte sind aus Beton entsprechend den technischen Anforderungen, mit verzinkter
Gitterrostabdeckung, Maschenweite 30/30 mm und Abhebesicherung.

o Die Rampe zur Tiefgarage ist aus Beton mit Epoxidharzbeschichtung. Ein automatisches, nicht
ausschwenkendes Garagenkipptor mit Fluchttiire sichert die Einfahrt der Tiefgarage. Die
Regelung erfolgt Uber eine Ampelanlage, betétigt Uber einen Schllsselschalter auRen und mittels
Zugseil innen, bzw. Uber Funk. Zu jeder Wohneinheit gehéren 2 Handsender.

e Lichte Innenhdhe Tiefgarage: mind. 200 cm von OK Belag bis UK Unterzug.

e Der Innenraum der Tiefgarage bleibt im betongrauen, schalglatten Zustand (Anstrich siehe Pkt. 17
- Malerarbeiten).

5) Rohbau

e Samtliche AuRRen- und Innenwénde werden in Ziegel in sicherer, werthaltiger Massivbauweise
errichtet. Zeitgemalf3 nach den gultigen Normen und Verordnungen beziglich Warmeschutz,
Schallschutz und Standsicherheit zum Zeitpunkt der Einreichung des Bauantrags.

e Die AuRBenwande werden in einer Starke von 36,5 cm, die tragenden Innenwande in 17,5 cm bzw.
wo statisch notwendig 24 cm oder 20 cm und nichttragende Innenwénde in 11,5 cm Stérke
errichtet.

¢ Wohneinheitstrennwéande als Schallschutzwéande in einer Starke von 24 cm.

e Die Geschossdecken werden gemaR statischer Berechnung als Massivdecken ausgefihrt, wobei
vorzugsweise schalglatte Elementdecken zum Einsatz gelangen, die mit Aufbeton vergossen
werden. Diese Decken brauchen spéater nicht mehr verputzt werden und werden vom Maler fertig
behandelt. Wo statisch oder technisch nicht mdglich gelangen Ortbetondecken zum Einsatz.

e Die Balkone der Wohneinheiten WE3 und WE4 werden als auskragende Stahlbetonplatten mit
thermischer Trennung hergestellt. Die grof3en gartenseitigen Balkone werden zuséatzlich auf den
darunterliegenden Terrassen von WE1 und WE2 abgestitzt.

¢ Rollladen-Mauerkésten, Revision von auf3en.

Herstellung von Vormauerungen und Schéachten fur Installationen.
Lichte Rohbau-Raumhohen (OK Rohboden bis UK Rohdecke):
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o Untergeschoss: 257 cm
o Erd-/Ober-/Dachgeschoss: 264 cm.

6) Terrassen, Balkone, Dachterrassen und Flachd&cher

e Die Dachterrasse wird im Gefalle gedammt und erhalt eine 2-lagige Abdichtung, sowie eine
Abdeckung mit einer Bautenschutzmatte. Da&mmung nach EnEV-Berechnung.

o Das Flachdach der Tiefgarageneinfahrt erhalt eine 2-lagige Abdichtung mit einer extensiven
Begrinung.

e Das Flachdach des Wohngebaudes erhalt eine Gefalledammung, eine 2-lagige Abdichtung und
eine extensive Begriinung. Dammung nach EnEV-Berechnung.

e Der Zugang zum Flachdach erfolgt tiber eine Lichtkuppel im Treppenhaus.

e Die Flachdacher der Erker im EG erhalten eine Gefélleddmmung, eine 2-lagige Abdichtung und
eine Blechdeckung.

o Die Dachterrasse und die Balkone erhalten einen Belag aus WPC-Terrassendielen, Megawood,
149 x 21 mm, einschl. Unterkonstruktion.

e Die Terrassen im EG erhalten einen Plattenbelag im Splittbett. Die Auswahl der Terrassenplatten
erfolgt durch Bemusterung (siehe Pkt. 23 - Budget und Bemusterungsadressen). Die Terrassen
liegen in etwa auf dem Niveau des Erdgeschosses. Vor den Terrassentiren wird eine Rinne
angeordnet.

7) Spengler/Schlosser

e Samtliche Spenglerarbeiten werden in Titanzinkblech ausgefiihrt.

o Dachrinnen und Fallrohre

o Tropfbleche, Wandanschlussbleche

o Attikaabdeckung Flachdach Tiefgarageneinfahrt und Wohngebaude.

o Abdeckung Dachterrassenbristungen

o Stehfalzdeckung auf den beiden Erkern Nordwest und Hauseingang im EG.

e Gelander fur Dachterrasse, Balkone, franzdsische Balkone und Allgemeintreppe werden aus einer
verzinkten und pulverbeschichteten Stahlkonstruktion hergestellt mit einem Handlauf aus
Edelstahl. Die Fullungen bestehen aus senkrechten Staben.

o Edelstahlhandlauf fur die interne Treppe in WE1 vom UG ins EG an der Wand.

e Hauseingangsiberdachung in Edelstahl mit Glasabdeckung.

8) Putz

e AuBen 2-Lagen-Putz. Oberputz dabei mit Kornstruktur 3,0 mm, weil3 eingefarbt.

e Im Innenbereich wird der Putz, 12-15mm stark, an allen Ziegelwadnden aufgebracht. Decken
werden nicht verputzt und verbleiben, ebenso wie die betonierten KellerauRenwénde im
schalglatten Zustand. Im Hobbykeller werden auch die Betonwénde verputzt.

o Wandflachen oberhalb gefliester Bereiche werden ,fein gefilzt* ausgefiihrt. Der Untergrund bei
gefliesten Flachen wird, zur Aufnahme der Verklebung, rau verrieben.

e Im Innenbereich kommt in allen Nasszellen und in Kellerraumen Kalk-Zementputz und in den
Ubrigen Bereichen Kalk-Gipsputz als 1-lagiger Maschinenputz zum Einsatz.

9) Estrich

e Schwimmender, faserbewehrter Heizestrich auf Warme- und Trittschalldammung in den
Wohnraumen EG bis DG und in WE1 im UG im Hobbykeller.

e Schwimmender, faserbewehrter Zementestrich auf Wéarme- und Trittschallddmmung im
Treppenhaus UG bis DG, Flure UG, Technik- und Hausanschlussraum, sowie in den Kellern und
in den Raumen Hausmeister und Kinderwagen/mobile Hilfen.
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10) Fenster/Sonnenschutz

e Fenster und Fenstertiiren der Wohngeschosse und des Hobbykellers im Untergeschoss werden
mit witterungsbesténdigem, pflegeleichtem Kunststoff mit 3-facher Warmeschutzverglasung und
swarmer Kante* ausgefuhrt. Ug = 0,6 W/m?K, innen weil3, auen farbig foliert in anthrazit. Als
Beschlag werden Dreh- und Drehkippbeschlége einschl. Spaltbeltiftungsstellung und Drehsperre
verwendet. Die Fensterprofile haben mindestens 5 Kammern.

e Alle Fenster in den Wohnrdumen EG bis DG und im Hobbykeller WE1 erhalten als Sonnenschutz
einen hellgrauen Rollladen. Die Rollladen sind aus Kunststoff, bzw. aus Alu, wenn die Breite
gréRer als 201 cm oder die Flache gréRer als 4 mz2 ist. Die Bedienung erfolgt elektrisch mit
Wippschalter im Wandbereich neben dem Fenster.

e Die Fenster im Allgemeintreppenhaus, sowie alle Wolfa-Fenster im Untergeschoss erhalten
keinen Sonnenschutz.

Die Badfenster im EG erhalten eine Sichtschutzverglasung.
Das Fenster im Allgemeintreppenhaus im DG wird als Rauchabzugsanlage ausgefihrt.

e Fenstertiiren in den Obergeschossen, die keine Ausgangstiren auf Balkone oder Dachterrassen
sind, erhalten als Sicherung einen vorgesetzten franzésischen Balkon.

e Fenster bis 101 cm Breite werden als einfligeliger Drehkippflugel ausgefuhrt. Fenster mit 201 cm
Breite werden 2-fligelig, mit einem Dreh- und Drehkippfliigel ausgefihrt. Fenster mit 301 cm
Breite sind 3-fliigelig mit einem Dreh-/Drehkippfliigel, sowie getrennt durch einen senkrechten
Pfosten einem zusatzlichen Drehkippfligel. (alle Breitenangaben sind Rohbaumale).

e Bei den Dachterrassenausgangen sind konstruktionsbedingt Stufen erforderlich und die Fenster
entsprechend niedriger.

¢ Innenfensterbénke der Fenster mit Briistung (siehe Pkt. 13 - Fliesen/Naturstein).

¢ AuBen erhalten die Bristungen eine Blechabdeckung in Alu eloxiert (Ausnahme siehe Pkt. 13 -
Fliesen/Naturstein).

11) Haustlire/Tor

e Haustlre mit fest verglastem Seitenteil passend zu den Fenstern, mit EdelstahlstoRgriff aul3en
und Druckergarnitur innen, mit elektr. Turoffner.
e Garagentor (siehe Pkt. 4 - Stahlbeton- und Betonarbeiten — Griindung, Keller, Tiefgarage).

12) Treppen

o Die Treppenlaufe im Allgemeintreppenhaus vom UG bis zum DG sind aus Stahlbeton mit
Gelander und Edelstahlhandlauf (siehe Pkt. 7 - Spengler/Schlosser). Belag aus Naturstein (siehe
Pkt. 13 - Fliesen/Naturstein).

o Der Treppenlauf in WEL1 ist aus Stahlbeton mit einem Edelstahlhandlauf an der Wand. Belag mit
Fliesen (siehe Pkt. 13 - Fliesen/Naturstein).

13) Fliesen/Naturstein

e Fensterbdnke innen bei Fenstern mit Bristung aus Granit light grey, poliert, 30 mm stark.
Brustungen in Badern gefliest.

o Fensterbdnke aulRen im EG bei Ausgangstiren die nicht auf eine Terrasse filhren in Naturstein
Granit light grey.

o Bodenfliesen in den Wohneinheiten in Raumen mit der Bezeichnung: Diele mit Abst., Bad,
Duschbad, sowie jeweils im Kochbereich eine Flache von ca. 5 m2 in WE1 bis WE4 und ca. 9 m?
in WES. AuRerdem fuir die Treppe in WE 1.

e Bodenfliesen, einfache Ausfiihrung: im Untergeschoss fir alle Keller und den Flur vor Keller 2 bis
5, Hausmeister, Kinderwagen/ mobile Hilfen, Technik und Hausanschluss.

e Sockelfliesen bei gefliesten Raumen ohne Wandfliesen.

¢ Wandfliesen: Bader raumhoch. Duschbader auf eine Hohe von 125 cm und 200 cm hoch im
Bereich der Dusche.
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e Die Auswahl der Fliesen in den Wohneinheiten erfolgt durch Bemusterung (siehe Pkt. 23 - Budget
und Bemusterungsadressen). Die kalkulierte Verlegart ist flachig orthogonal bis zu einer max.
FlieseneinzelgréRe von 30/60 cm. Fir Bordiren, diagonale Verlegung, Friese, etc. fallen
Mehrkosten an, die von Fall zu Fall ermittelt werden missen.

e Treppenlaufe und Hauptpodeste im Allgemeintreppenhaus vom UG bis DG, sowie Flure zur
Tiefgarage mit Natursteinbelag Granit light grey, einschl. Sockelfliesen im gleichen Material.

14) Bodenbelage

e Alle nicht gefliesten Raume in den Wohneinheiten, sowie der Hobbykeller in WE1 erhalten
Fertigparkett, Verlegung orthogonal verklebt, einschl. passender Sockelleisten. Anderungen sind
durch Bemusterung moglich (siehe Pkt. 23 - Budget und Bemusterungsadressen).

15) Innentiiren

e Innentiren in allen Wohneinheiten EG bis DG und im UG in WE1 weil3, komplett Zarge mit
Turblatt, einschl. Bander und Driickergarnitur. Anderungen sind durch Bemusterung méglich
(siehe Pkt. 23 - Budget und Bemusterungsadressen). Turhéhe — Richtmal3 212,5 cm.

¢ Wohnungseingangstiren EG bis DG, Klimaklasse 2, Schallschutzklasse 3, 3-teilige Bander,
Bodendichtung, Obertlrschlie3er, Spion. Die Turen und Zargen sind beidseitig neutral weif3.
Einschl. Druckergarnitur mit Knauf auf3en und Profilzylinder mit Not- und Gefahrfunktion (auch von
aul3en zu sperren, wenn innen der Schliissel steckt). Tirhéhe — Richtmaf’ 212,5 cm.

e Stahlttiren im UG nach den Anforderungen des Brandschutznachweises.

o Wohnungseingangstire fir WE1 im UG. Richtmaf3 100/212,5 cm.

o Tduren fur die Keller 2-5, Hausanschlussraum und Hausmeister. Richtmaf3 87,5/200 cm.

o Tduren fur Technik, Flure, Kinderwagen/mobile Hilfen und im Treppenhaus. Richtmaf}
100/212,5 cm.

e Geschitzte SchlieBanlage mit Sicherungskarte, jeweils fir die Haustire, die
Wohnungseingangstiren, die Kellerabteiltiiren, alle Gemeinschaftsraumtiren und fir den
Schlusselschalter des Garagentors gleichsperrend. Briefkastenzylinder sind nicht Bestandteil der
SchlieRanlage. Jeweils 4 Schlissel pro Wohneinheit und eine separate Hausmeistergruppe fur die
Allgemein-Tren.

16) Trockenbau

e Verkofferung von Leitungen im UG in WE1 im Hobbykeller, sowie in den Allgemeinbereichen, wo
brandschutztechnisch erforderlich.
e Metall-Lamellen-Trennwande zwischen den Kellern 2 bis 5.

17) Malerarbeiten

e Einmaliger weiRer Egalisierungsanstrich des eingefarbten Auf3enputzes.

e Die Putz- und Gipskartonflachen aller Wohnrdume erhalten einen wei3en 2-fachen Dispersions-
Farbanstrich, sofern nicht Wandfliesen vorgesehen sind.

e Beiden Betondecken in den Wohngeschossen und in WE1 im UG des Hobbykellers werden,
soweit Elementdecken zum Einsatz gelangen, die Montagefugen verspachtelt und die Flachen mit
Raufaser weil3 gespritzt.

o Bei Betondecken im Keller werden die Montagefugen verspachtelt und die Decken weif3

gestrichen.

Die Decke der Tiefgarage wird weil3 gestrichen.

Betonwénde im Keller und der Tiefgarage werden weil3 gestrichen.

Balkonstirn- und Unterseiten, sowie Balkonstiitzen werden weil3 gestrichen.

Die Stahltiren werden lackiert.
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o Die Deckel der FuBbodenheizungs-Verteilerkasten werden weil3 lackiert.
¢ Nummerierung der Tiefgaragenstellplatze.

18) Sanitér

e Ausstattung:

O 0O O OO O O O OO0

@)
@)

WE1-Bad: 1 Badewanne mit Faltwand, 1 Waschtisch, 1 WC, 1 Waschmaschinenanschluss.
WE2-Bad: 1 Badewanne mit Faltwand, 1 Waschtisch, 1 WC, 1 Waschmaschinenanschluss.
WEZ2-Duschbad: 1 Dusche, 1 Handwaschbecken, 1 WC.

WES3-Bad: 1 Badewanne mit Faltwand, 1 Waschtisch, 1 WC, 1 Waschmaschinenanschluss.
WE4-Bad: 1 Badewanne mit Faltwand, 1 Waschtisch, 1 WC, 1 Waschmaschinenanschluss.
WE4-Duschbad: 1 Dusche, 1 Handwaschbecken, 1 WC

WE5-Bad: 1 Badewanne mit Faltwand, 1 Waschtisch, 1 WC, 1 Waschmaschinenanschluss.
WES5-Duschbad: 1 Dusche, 1 Handwaschbecken, 1 WC.

Kichen: Anschluss fir Spule (mit Kaltwasseranschluss f. Geschirrspuler).

Innen liegende Duschbéader in WE2, WE4 und WES5 erhalten einen Lfter. Der Lifter l&uft im
Dauerbetrieb fur den Mindestluftwechsel und wird tber Lichtschalter mit Nachlauf kurzzeitig
auf eine hdhere Leistung geschaltet.

EG-Terrassen WE1 und WE2, sowie Dachterrasse WE5: Gartenwasseranschluss mit
frostsicherer AuRenarmatur

Heizraum: 1 x Ausgussbecken

Allgemeinbereich: ein Gartenwasseranschluss abschlie3bar.

e Beschreibung der einzelnen Sanitdrgegenstande:

@)

Waschtisch-Anlage:

v Waschtisch Duravit ,ME by Starck* (650 x 490 mm, mit UL, wei, FRANK Blitz-
Montagesatz fir Waschtisch, M 10/140, SCHMIDT Design Flaschensiphon 1 1/4"
verchromt, madebySCHELL Design Eckventil ¥2 ** verchromt).

v' Waschtischarmatur hansgrohe ,logis 100“ (ComfortZone 100, m. Kst.-Ablaufgarnitur
chrom).

v" Handtuchhalter Emco , Trend” (2-armig, 350 mm schwenkbar, chrom).

Bei alternativer Bemusterung vergiten wir fur das vorstehend beschriebene Waschtisch-
Anlage 503,08 €.

Handwaschbecken — Anlage:

v Handwaschbecken Duravit ,ME by Starck® (450 x 320 mm, mit UL, weiR, Blitz-
Montagesatz fur Waschtisch M10/140, SCHMIDT Design Flaschensiphon 11/4"
verchromt, made by SCHELL Design Eckventil %2 verchromt).

Waschtischarmatur hansgrohe ,logis 70“ (ComfortZone 70, m. Kst.-Ablaufgarnitur chrom).
Handtuchring Emco ,Trend® (starr, chrom).

AN

Bei alternativer Bemusterung verguten wir fur die vorstehend beschriebene
Handwaschbecken - Anlage je 432,62 €.

WC-Anlage:

v" Wand-Tiefspul-WC Duravit ,ME by Starck” (Farbe weif3, spilrandlos, inklusive Durafix —
Befestigungs-Set und Haas Schallschutz-Set fur Wand-WC).

v' WC-Sitz Duravit ,ME by Starck” (Farbe weil}, abnehmbar, softclose - Mechanismus,
Scharniere Edelstahl).

v Betatigungsplatte GEBERIT ,SIGMA 30" (Farbe weif’ / Hochglanz chrom,
Betéatigungsplatte fiir 2-Mengen-Spulung).

v' Papierhalter Emco ,Trend Papierhalter” (ohne Deckel, chrom)

Bei alternativer Bemusterung verguten wir fur die vorstehend beschriebenen WC-Anlage
839,52 €.

Das nachfolgend beschriebene Unterputz-Tragegestell mit Spulkasten gehort zur Rohinstallation, wird geliefert
und montiert und ist im vorgenannten Vergitungsbetrag deswegen nicht enthalten. Anderungen des Spiilkastens
wie z.B. Betatigung von oben oder Eckldsung sind mit Preisénderung verbunden und mit dem ausfuhrenden
Installateur zu vereinbaren und abzurechnen.
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v' Unterputz-Tragegestell/Wand-WC-Montage-Element zum Einmauern, mit GEBERIT-
Spilkasten passend zu Sigma. Besonderheit: inkl. ,Einwurf fir Reinigungswiirfel”.

o Badewannen-Anlage mit Faltwand:

v' Badewanne Ideal Standard “Tonic II” (Farbe weil3, Acryl-Kérperform-Einbauwanne, 1800 x
800 mm, mit Ablauf /Fuller (d.h. Wanneneinlauf ist zudem in der Wanne integriert), mit
MEPA BadewannenfiiRe mit ADS-System — verstellbar, dazu Wannenleisten und
Wannenabdichtband Aquaproof).

v" Wannen-Unterputz-Armatur hansgrohe ,logis* (Fertigmontageset, eigensicher, chrom,
inklusive hansgrohe ,i-Box Rohbau-Set universal® fur Unterputz Wannenfull- und
Brausearmatur).

v" Wannen-Brause-Set hansgrohe ,Croma 100“ (chrom, 1 Jet, Porter'S, Schlauch 1250 mm,
inklusive hansgrohe ,Fixfit Schlauchanschluss / Riickflussverhinderer und
Kunststoffwinkel, chrom).

v' Faltwand Kermi Liga, 2-flg. ESG klar, Gro3e 1000 x 1600 mm, Profile silboermatt.

Bei alternativer Bemusterung verguten wir fiir die vorstehend beschriebene Badewannen-
Anlage 1.833,09 €.

o Duschplatzanlage mit Rinne, Pendeltiir + Seitenteil:

v" (Bodengleich gefliest, DuschplatzgréRe 90x90cm).

v" Duschrinne Dallmer ,CeraLine F 800mm” (mit CeraLine Abeckung Standard in Edelstahl
800 x 40 mm fur Bodenbelage 2 — 16 mm).

v' Brause-Unterputz-Thermostat-Armatur hansgrohe ,Ecostat E* (Fertigmontageset fiir 1
Verbraucher, chrom, inklusive hansgrohe ,i-Box Rohbau-Set universal® fir Unterputz-
Brausearmatur).

v' Brause-Set hansgrohe ,Croma 100“ Wandstangen-Set Vario/Unica’C 900 mm, (chrom,
Mehrstrahlige Handbrause EcoSmart 9 I/min, Schlauch 1600 mm, inklusi-ve hansgrohe
~Fixfit Schlauchanschluss / Riickflussverhinderer” und Kunststoffwinkel, chrom).

v" Duschabtrennung: je nach Einbausituation Pendeltiir und Seitenteil oder 2 Pendelfalttiiren
als Eckeinstieg. KERMI ,Liga“ Pendeltir 900x2000mm und ,Liga“ Seitenwand TWD
900x2000mm oder 2 x KERMI ,Liga“ Pendelfalttire 900x2000mm. Profile Silbermattglanz
(SIMG), Einscheibensicherheitsglas (ESG) klar.

Bei alternativer Bemusterung verguten wir fir die vorstehend beschriebene Duschplatz-
Anlage 2.187,81 €.

Die enthaltene Warmedammung, der Estrich, die Abdichtungen und der Fliesenbelag sind im vorgenannten
Anlagenvergitungspreis nicht gemindert. Anderungen der Duschsituation kénnen auch die

Fliesenlegerleistungen beeintrachtigen und bedingen damit eine Abrechnungskorrektur z.B. bei
GrolRenanderungen.

e Andere Ausstattungen kénnen vereinbart werden (bitte beachten, dass bei einer Anderung der
Ausstattung maoglicherweise auch Zuschlage fur die Montage fallig werden).

o Die Bewasserung erfolgt im Aufputzbereich im Sanpress-System mit nickelfreien Edelstahlrohren.
Die Unterputzleitungen im Rehau HIS-System.

¢ Die Hauptleitungen der Entwasserung sind aus schallgedammten Poloplastleitungen POLO-KAL-
3S. Alle sonstigen Entwésserungsleitungen aus HT-Rohren.

o Fakalienhebeanlage Compli 1000, auf der Bodenplatte stehend, einschl. Druckleitung und
Rickstauschleife.

19) Heizung/Luftung

e Wasser-Wasser Warmepumpe, einschl. Pufferspeicher und Frischwasserstation.

e Beheizung der kompletten Wohneinheiten vom EG bis DG, sowie im Untergeschoss in WE1 der
Hobbykeller mit FuRbodenheizung. Die Ful3bodenheizung besteht aus im Estrich liegenden
Wasserheizrohren. Die Regelung erfolgt Uber Einzelraum-Thermostatsteuerung im
Schalterprogramm integriert.

o Die Bader und Duschbéader erhalten zusatzlich je einen Handtuchheizkdrper Kermi Basic E
599x1172 mm.

e Unbeheizt bleiben folgende Raume: Treppenhaus mit Aufzug, Tiefgarage mit Rampe, Keller,
Technikraum, Hausanschlussraum, Hausmeister, Kinderwagen/mobile Hilfen, allgemeine Flure im
UG.
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Enthartungsanlage fur Trinkwasser, mit Aquastopp.
Eine Zirkulationseinrichtung fur Warmwasser wird nach den Forderungen der DIN eingebaut.
Damit ist gewabhrleistet, dass ohne lange Wartezeit Warmwasser zur Verfiigung steht.

e Die Heizungsabrechnung erfolgt iber Warmemengenzahler, eingebaut im Unterputzkasten.

e Wasserzahler fir Kalt- und Warmwasser im Unterputzkasten.

e Brunnenanlage fur die Warmepumpe.

e Optional erhaltlich: Einbau von wartungsfreundlichen, dezentralen Thermoliftungsgeraten von
LTM. Die Gerate arbeiten mit Warmeriickgewinnung und eingebaute Filter sorgen fir eine
hygienisch einwandfreie Versorgung mit Frischluft. Die Anzahl der erforderlichen Geréte wird je
nach Wohneinheitsgré3e ermittelt. Die Luftungsgeréate arbeiten extrem leise, so dass auch der
Betrieb im Schlafbereich problemlos méglich ist. Im Gerét ist eine Schalldammung zum Schutz vor
AuRBengerduschen eingebaut. Der Preis kann fiir die jeweilige Wohneinheit angefragt werden.

20) Aufzug

o Hersteller: Schindler

e Bezeichnung: Modell 3100

e Schachtgrofie: 1500 x 1600 mm

o KabinengroRRe: 1000 x 1250 mm

e Turbreite: 800 mm

o Tragkraft: 450 kg / 5 Personen

e Geschwindigkeit: 0,63 m/s

21) Elektro

Die Elektroinstallation wird nach den DIN- u. VDE-Vorschriften ausgefuhrt und erfolgt ab der
Ubergabesicherung des zustandigen Energieversorgers innerhalb der Wohnanlage. Der
Hauptsicherungskasten mit Z&éhler und die Unterverteilungen fur die Allgemeinbereiche werden im
Hausanschlussraum montiert. Die Unterverteilungen fiir die einzelnen Wohneinheiten sind jeweils
innerhalb der Wohneinheit nur fir den Nutzer zuganglich.

Die Installation erfolgt in den Wohngeschossen und im UG in WE1 im Hobbykeller in
Unterputzausfiihrung. Im Untergeschoss erfolgt die Installation an den Betonaul3enwanden
Aufputz (gilt auch fur die Hobbykeller), ebenso in den allgemeinen Fluren, Keller, Hausmeister,
Kinderwagen/mob. Hilfen, Hausanschlussraum, Technik, Tiefgarage mit Rampe.
Schalterprogramm von Busch-Jaeger Reflex Sl in Weil3. Elektrische Leitungen als Mantelleitung.
Die Raumthermostate der Heizung sind im Schalterprogramm integriert.

Lampen und Leuchtmittel innerhalb der Wohneinheiten sind nicht im Leistungsumfang enthalten.
Digitale 90 cm-SAT-Anlage fur 19 Teilnehmer. Befestigung fir UKW-Empfanger. Receiver sind
nicht inklusive. FUr den Anschluss an die TV-Dosen werden Leerrohre verlegt und fertig
verdrahtet.

Fir den Anschluss an die Telefondosen werden Leerrohre verlegt und Unterputzdosen mit
Blinddeckel eingebaut. Ein Telefonanschluss je Wohnung wird fertig verdrahtet und eine
passende Telefondose eingebaut.

Die Lage der Einbauteile kann bis zum Bautenstand Rohbaufertigstellung in Absprache mit dem
ausfuhrenden Elektriker frei gewéhlt werden. Danach erfolgt die Festlegung durch die Bauleitung.
Allgemein:

Anschluss und der kompletten Heizanlage.

Tiefgarage und Rampe mit Wannenleuchten, Schaltung tber Bewegungsmelder.
Zahleranlage im Hausanschlussraum.

Lampen und Leuchtmittel fur Allgemeinbereiche und auf3en fir den Hauszugang.

O O O O

Standardmafiig vorgesehen:
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ALLGEMEIN
Bewegungsmelder
Hauseingang 1 Briefkastenanlage mit Farb-Videokamera,
Klingel- und Sprechanlage
Treppenhaus UG 2 Bewegungsmelder
Flure UG 1 Bewegungsmelder
'(r)réppenhaus e EG, 2 3 Je Wohnungseingang ein Klingelknopf
Treppenhaus DG 1 Beim Wohnungseingang ein Klingelknopf
Technik 1 1 Anschluss der Heizanlage
Hausanschluss, Zahleranlage fir
Hausanschlussraum 1 1 Wohneinheiten und Allgemeinbereich, sowie
Warmepumpe.
Kinderwagen/mob.Hil
1 1
fen
Hausmeister 1 1|1
Keller 2 bis 5 1 1|1 Schiffsleuchte
WOHNEINHEITEN
Hobbykeller WE1 3 2 4 1111
Keller WE1 1 1|1
*Je 3 m2 ein Lichtauslass,
Diele (mit Abst.) * * 2 1 | Gegensprechanlage mit Farbmonitor, Anzahl
der Schalter situationsbedingt.
+ 2 Steckdosen fur Waschmaschine und
Bad 111|1 2|1 Trockner
+ Anschluss Handtuchheizkdrper
Duschbad 1(1|1 2 + Anschluss Handtuchheizkorper
Kochen 1 1 2111 1 E-Herdanschluss
TV als Twin-Sat-Anschl.
Essen/Wohnen 2 2111122 |1|1]|1]|InWES5:zweizusatzliche Lichtschalter bei
Tlre zum Flur
Schlafen, Kind 1 1 1111|111
Terrassen, Balkone 1 1 Steckdosen im EG schaltbar
Dachterrasse WE5 313 1

* sieche Bemerkung
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22) AulRenanlagen

e Herstellen aller Zugangswege und Zufahrten, sowie Spielplatz und Miilltonnenplatz mit
Betonplatten und Frostschutzunterbau.

e Das Geléande wird nach den Planungsvorgaben aufgefillt und modelliert, auf die Gartenflachen
wird Humus aufgebracht und planiert, gefrast und Rasenansaat aufgebracht.

e Wo keine Bauteile oder befestigten Flachen an die Wohngebaude anschlielen, wird eine
Gebaudeeinfassung bestehend aus einem Betonleistenstein und Rollkiespackung angebracht.

e Zwischen den Gartenflachen, die einer Wohneinheit zugeordnet sind, sowie zum Spielplatz und
dessen Zugang erfolgt eine Abgrenzung mit Maschendrahtzaun. Zugange fiir die Feuerwehr und
Rettung muissen den Vorschriften entsprechend freigehalten werden.

o Die Freiflachen werden nach den Belangen des Freiflachengestaltungsplanes und den
Forderungen der Baugenehmigung begrint und bepflanzt.

e Weitere Aul3enanlagen sind Leistung des Kaufers.

23) Budget und Bemusterungsadressen

e Budgetliste:

o Fliesen Wand und Boden Wohnraume: 40,00 €/m?
o Fliesen Keller WEL1: 20,00 €/m?
o Parkett: 65,00 €/m?
o Holz-Sockelleisten passend zum Parkett: 4,46 €/Ifm
o Innenturen einschl. Zargen und Beschlage: 515,00 €/Stck
o Betonplatten EG-Terrassen: 35,00 €/m?

Die vorstehend genannten Budgets gelten exklusive der Verlege- bzw. Einbaukosten.
e Bemusterungsadressen:

o Fliesenausstelllungen:
Fa. Nerlich+Lesser, Gro3walding 10, 94469 Deggendorf, Tel. 0991/2701-172 oder -242
Fa. Fliesen Auer, Senefelderstr. 15, 94315 Straubing, Tel. 09421/61011

o Sanitdrausstellung:
Fa. Nerlich+Lesser, GroRwalding 10, 94469 Deggendorf, Tel. 0991/2701-155 oder -168
Sanitar Heinze, Europaring 1, 94315 Straubing, Tel. 09421/9255-13 oder -14

o Innentiren:
Fa. SKS Keller, Robert-Bosch-Str. 10, 94447 Plattling, Tel. 09931/9145-30

o Bodenbelage Parkett, Sockelleisten:
Fa. Scheiffele und Schmiederer, Eduard-Stanglmeier-Str. 32, 94447 Plattling, 09931/9181-26

24) Zusatz

e Alle Angaben und Zeichnungen in den Verkaufs- und Vertragsunterlagen wurden mit Sorgfalt
gefertigt. Die in den Planen eingezeichneten Einrichtungsgegenstande, Zusatzbauteile,
Bepflanzungen etc. dienen lediglich der Veranschaulichung und sind, sofern sie nicht in der
Baubeschreibung erwéahnt wurden, nicht Bestandteil des Leistungsumfangs.

e Allgemein ubliche Setzungen des Bauwerks sowie Temperatureinflisse und bauphysikalische
Eigenschaften der Baustoffe (Kriechen, Schwinden und Setzen) kénnten in den ersten Jahren
nach Fertigstellung feine Risse in den Stahlbetonelementen und dem Putz hervorrufen. Diese
feinen Risse stellen keinen Mangel dar.

e Abweichungen von der Baubeschreibung und dem Entwurfsplan, die keine entscheidende
Gebrauchsminderung bedeuten, ebenso der Austausch von Materialien durch gleichwertige,
bleiben vorbehalten.

e Der Kaufer wird darauf hingewiesen, dass die Austrocknung des Bauwerks auch nach
Bezugsfertigkeit erfahrungsgemar eine gewisse Zeit erfordert. Kundenseitig ist das tagliche
mehrmalige und kurzfristige Luften (StoRliften) erforderlich.

Baubeschreibung: Menzinger Stral3e 157, 80997 Miinchen Seite 12 von 15



SORGENFREI BAUEN

e Alle Raume sind entsprechend der vorgesehenen Temperaturen wahrend der kalten Jahreszeit
standig zu beheizen.

¢ Alle genannten Budgetpreise sind die Brutto-Listenpreise der Handler, so dass jeder Kunde vor
Ort die Preise vergleichen kann. Die Preise entsprechen nicht den Einkaufspreisen des
Verkaufers. Bei Eigenleistung werden verringerte Betrage vergiitet, entsprechend den kalkulierten
Geschaftskosten. Fir die Sanitdrausstattung sind bei Entfall jeweils die Gutschriftsbetrage
angegeben.

e Anderungen des Leistungsumfangs sind grundsatzlich vor der Ausfiihrung schriftlich zu
vereinbaren. Ausnahmen sind nur zur Abwendung von Gefahren zuléassig. Zu Anderungen werden
die Kosten fur Anderungen der Planung, der Statik, etc. vorab durch ein Angebot geklart.

o Das Gebaude wird besenrein tbergeben.

e Sonderwiinsche werden direkt mit dem am Bau beteiligten Handwerkern vereinbart und
abgerechnet.

Stand 08.11.2017

Technische Anderungen und Irrtum vorbehalten.
Alle genannten Preise inkl. derzeit 19% Mehrwertsteuer.

Baubeschreibung: Menzinger Stral3e 157, 80997 Miinchen Seite 13 von 15



SORGENFREI BAUEN

Anhang - Die Sanitarausstattung in Bildern

Handwaschbecken-Anlage

.

Waschtisch-Anlage

<
P

N

WC-Anlage
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Badewannen-Anlage

Dusch-Anlage

Baubeschreibung: Menzinger Stral3e 157, 80997 Miinchen Seite 15 von 15



